Referat fra generalforsamling i A/B Hgjen II
afholdt i Feelleshuset 19. marts 2024 k1.19.00

Der var udsendt felgende dagsorden:

1.Valg af dirigent

valg af stemmeteellere

2. Bestyrelsens beretning v/ formanden

3. Foreleeggelse af arsregnskabet. Forslag til veerdianseettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.
4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse

5. Evt. forslag pa Generalforsamlingen bedes afleveret til formanden Lasse
Henriksen, Hajen 9, senest 8 dage far generalforsamlingen.

Bestyrelsen stiller forslag om vedtsegtsaendring. Se vedlagte forslag

6.Valg til bestyrelsen

Pa valg er : Lasse Henriksen, Mogens Kristensen og Gunda Frederiksen.
Alle modtager genvalg.

To suppleanter skal veelges for et ar.

Valg af det Gronne udvalg. Bestyrelsen foreslar Jergen Mygind, Mogens Kristensen,
Christian Kofoed og Lasse Henriksen. Alle modtager genvalg.

7. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar Helle Ebsen fra Moller og Madsen

Revisor veelges for et ar

8. Evt.

Ad 1.Formanden Lasse Henriksen abnede generalforsamlingen og bad velkommen og foreslog
Lone Nielsen til dirigent. Der var ikke andre forslag, hvorfor hun var vaigt. Dirigenten talte op og
konstaterede, at 19 andele var til stede, der var ingen fuldmagter. Generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og derfor beslutningsdygtig i alle forhold. Som stemmeteelliere blev valgt Arne Falberg og
Henning Stuer. Dirigenten gav herefter ordet til formanden for bestyrelsens beretning.

Ad 2. Formanden indledte beretningen med at mindes afdede beboer Ingrid Pedersen,
tidl.Hejen16, Karen Kristiansen,Hgjen28, Helge Hansen, Hejen 8, og Marna Nielsen, Hgjen 32,
Aret vaere deres minde. Formanden berettede, at energipriserne nu var kommet ned i et ok niveau
igen. Vi er dog ngdsaget til konstant at felge udviklingen med hensyn til fiernvarme. Som det ser
ud nu,far vi nok tilbudt det i 2028/2029. Problemet er bare, at det ikke er gratis at fa indlagt. Sa
vores opsparing raekker nok ikke.

Vi har naesten faet feerdiggjort vores vedligeholdelsesplan med hensyn til udskiftning af braedder
pa de sydvendte skure, udskiftet lister pa vinduer og karnapper samt faet malet vinduer og daere pa
alle andele. Derudover har vi faet skiftet en del tagrender. Udgiften til maler arbejdet alene blev
135.000 kr., hvilket bl.a. var medvirkende til, at vi har overskredet vores budget for 2023. Det vil
fremga af vores regnskab. En anden arsag til, at vi har overskredet budgettet er, at Ny Kredit har
palagt os en tillsegsrente pa vores lan. Denne rente er ikke sa stor (0,23%), men nar vi skylder
10.000.000 kr. bliver det til godt 20.000 kr. Denne tilleegsrente lgber fra 1/1 2023 til 30. juni 2025.
Om der bliver feerre eller flere udgifter derefter vides ikke.

Ud over denne tillaegsrente,vil vores renovationsudgifter fremover blive 12.000 kr. mere om aret.
Dette skyldes, at vi far et nyt system i lobet af foraret. Sa fremtiden ser ikke helt sa lys @konomisk
ud, som den har gjort, hvilket vil fremga af budgettet. Som jeg var inde pa sidste ar, har vi i mange
ar haft en stor forskel i forbruget pa hovedvandmaleren kontra vore egne 24 vandmalere. Vi lavede
i 2021 en aftale med vandveerket, om de skiftede hovedmaleren,og vi skiftede alle vores interne
malere. Og nu har vi for fgrste gang haft en lille fortjeneste, i stedet for som tidligere at have et
underskud pa 8- 9.000 kr.
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Referat fra generalforsamling i A/B Hgjen Il
afholdt i Faelleshuset tirsdag den 19. marts 2024 ki.19.00

Feelleshuset var en dyr post i 2022 pa grund af varmeforbruget. Vi fik nogle keempe a conto
regninger, som gjorde, at vi matte revidere vores made at varme feelleshuset op pa i dagligdagen.
Heldigvis er priserne faldet, hvilket betad, at vi fik en del penge retur i 2023. Herved har udgifterne
til Feelleshuset ikke veeret sa store, som de plejer at vaere.

Igen i ar en stor tak til Jergen Mygind, Christian Kofoed og Mogens Kristensen for deres keempe
arbejde med at passe vores grenne omrader. Uden jeres frivillige arbejdskraft, ville foreningen
have en stor udgift. Spargsmalet er,som det plejer at veere, om vi pa leengere sigt stadig kan finde
frivillige til dette job? Alderen for beboerne er jo ikke sa lav mere! Bestyrelsen fremleegger senere
pa generalforsamlingen et forslag til eendring af arbejdsfordelingen vedr. vedligeholdelse af vores
faellesarealer. Og i denne forbindelse vil jeg gerne henlede opmaesrksomheden pa de opgaver,
andelshaver selv skal udfere inden for sit eget lille omrade. Hvis man ikke selv er i stand til at
udfere disse opgaver, henstiller bestyrelsen til, at man ikke tager kontakt til de @vrige
andelshavere, men at man selv finder en uden for foreningen. Sidste ar lagde Kasper Tvergaard
en lille seddel i vores postkasser, hvor han tilbyder megen forskellig hjeelp til en billig penge. Og
det er naturligvis for egne midler, og det er kun de opgaver, som andelshaver selv har ansvaret for.
Kaspers tif.-nummer star under Praktiske opgaver, som vi lagde i jeres postkasse for ikke sa
leenge siden.

Vi har igen i 2023 faet nye andelshavere, Karen og Henrik i nr.16, naede vi at byde velkommen til
pa sidste generalforsamling, men hjertelig velkommen til Catrine og Hans, som overtog nr.28 i
september maned. Og lige her i februar har Jeanette i nr. 15 pr. 15/7 solgt til Hanne Danielsen.
Som det har veeret de seneste ar, har vi heldigvis ingen problemer med at fa solgt vores andele -
andelene blev solgt pa meget kort tid.

Til allersidst vil jeg igen sige en keempe tak til Gunda (og Poul) for at styre vores indteegter og
udgifter. Ogsa en stor tak til resten af bestyrelsen for rigtig godt samarbejde og arbejdsindsats -
vores opdeling af opgaverne fungerer fint. Og sa til allersidst en stor tak til Lone for at tage sig af
bookingerne til Feelleshuset.

Beretningen blev herefter sat til afstemning. Der var ingen spargsmal, herefter blev den var
godkendt.

Ad3.Revisor Helle Ebsen praesenterede sig selv, hvorefter hun gennemgik regnskabet, som hun
mente var retvisende. Hun neevnte, atderi de sidste to ar har veeret en ekstra udgift til renter pa
ca. 20.000 kr pa foreningens lan i NyKredit. Helle mente denne ekstra renteudgift kunne betyde en
boligafgifts forhajelse til nzeste ar, ellers kan vi ikke hensaette de planlagte 50.000 kr. Revisoren
berettede ogsa om en andelsboligforening i Heng, der var bievet tilsluttet det lokale fiernvarmenet.
Det havde veeret en dyr affeere, 800.000 kr.for 14 andele. Helle fortalte, at de 500.000 kr.skulle
betales ved tilslutningen, og de 300.000 kr. kunne afdrages. S&a konklusionen ma vaere, vi skal
spare op til den dag, hvor vi skal have fiernvarme tilsluttet. Herefter blev regnskabet sat til
afstemning. Der var ingen spergsmal, regnskabet blev herefter godkendt.

Ad.4 Revisor Helle fremlagde herefter budgettet. Helle kommenterede, at bestyrelsen var gode til
at udarbejde et budget, og der var taget hgjde for diverse ekstraudgifter til renovation,
energimaerkning og gasfyrserviceeftersyn. Budgettet blev herefter sat til afstemning, der var ingen
spargsmal, hvorfor budgettet blev godkendt.

Ad 5.Bestyrelsen forslag til vedtaegtseendring af §10. Lasse forklarede, at forslaget med en
vedteegtsaendring blot er taenkt som en ren formalitet, idet de opgaver, der er med udvendig
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Referat fra generalforsamling i A/B Hejen i
afholdt i Falleshuset tirsdag den 19. marts 2024 ki.19.00

vedligeholdelse, altid skal besluttes pa generalforsamlingen. Forslaget beskriver blot udferligt,
hvilke opgaver der er med vedligeholdelsen af Fallesarealerne og de arealer, vi har inddraget som
private. Tanken bag er blot, at forslaget kommer til at sta som et bilag 1 til vedteegtens§10 og
herefter lsegges sammen med vedtaegterne. Saledes at alle bliver informeret, nar de leeser
vedteegterne. Efter denne forklaring blev forslaget sat til afstemning. Der var et spergsmal om den
udvendige vedligeholdelse skulle til afstemning hvert ar til generalforsamlingen. Svaret var, at det
kun er ved eendringer af opgaverne, at det kommer pa dagsordenen. Dirigenten forespurgte om
generalforsamlingen enskede hemmelig afstemning. Generalforsamlingen besluttede, at
handsopraekning var OK. Herefter rakte alle handen i vejret. Forslaget blev hermed enstemmigt
vedtaget.

Ad 6. Som formand blev Lasse Henriksen genvalgt for 2 ar. Mogens Kristensen og Gunda
Frederiksen bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt for 2 ar. Som suppleanter blev valgt Jargen
Mygind og Antonio de Giglio valgt for 1 ar. Til Det Grenne udvalg blev Jergen Mygind, Christian
Kofoed , Mogens Kristensen og Lasse Henriksen genvaligt.

Ad 7. Som revisor blev Helle Ebsen, Moller og Madsen, Slagelse.

Ad 8. Hans fra Hajen 28 forespurgte, om der ville blive opstillet el-ladestandere pa
parkeringspladsen. Hans mente, at det kunne blive svaert at saelge vores andele om 5-6 ar, hvis vi
ikke opsatte el -ladestandere. Det blev herefter livligt debatteret. Da der ikke kan besluttes noget
under evt., blev der dog enighed om i bestyrelsen, at man arbejder pa en lgsning sammen med
Hojen I.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
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